Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
ceeeeend/2017. (.........) Onkormanyzati rendelet-tervezete
a telepiiléskép védelméral

Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

l. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasi kore, hatalya
1. §

(1) E rendeletben Kondorfa teriiletére vonatkozd telepiilésképi kovetelmények Kkeriilnek
meghatarozasra az 1. melléklet szerint, melyeket a telepiilésszerkezet, taji kornyezet,
telepiiléskarakter vagy egyéb helyi adottsag miatt a telepiilésképi szempontbol meghatarozo
teriiletekre, valamint az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
torvény (tovabbiakban: Etv.) szerinti helyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére
vonatkoznak.

(2) A reklamok, reklamhordozok, cégérek és egyéb miiszaki berendezések elhelyezésére és

alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozo telepiilésképi kovetelményeket 2. melléklet szerinti
Ovezetekben, ¢s feltétellel hatdrozza meg.

2. §

Az e rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények, valamint a telepiilés telepiiléskép védelme
érdekében az Onkorményzat telepiiléskép-érvényesitési eszkozoket alkalmaz, és a foépitész
koézremiikodésével a polgarmester szakmai konzultaciot biztosit.

Il. Fejezet
OROKSEGVEDELEM

3. §

(1) A helyi értekvédelem feladata a helyi kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti,
telepiilésképi, taji, épitészeti, néprajzi, telepiiléstorténeti, régészeti, mivészeti, miiszaki-ipari,
természeti, esztétikai szempontbol védelemre érdemes védett értékek 3. melléklet szerinti
korének szédmbavétele ¢€s meghatarozdsa, nyilvantartasa, dokumentalasa, megdrzése,
megoriztetése és a lakossaggal vald megismertetése, valamint a védett értékek karosoddsanak
megeldzése, fenntartasuk, illetve megajulasuk eldsegitése.

(2) A helyi védettség ald helyezésrdl, annak megsziinésérdl a Képviseld-testiilet dont. A védetté
nyilvanitashoz, annak megsziintetés¢hez be kell szerezni az Onkormanyzat f6épitészének
elézetes szakmai véleményét.

(3) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,



b) a védett teriilet, vagy érték a védelem alapjat képezO értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette,

c) a védelem targya a védelemmel 6sszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,
d) a védett érték magasabb (miiemléki) védettséget kap.

(4) A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
személy, irasban a polgarmesternél kezdeményezheti. A védelemre telepiilésrendezési eszkoz,
vagy 0nallo értékvizsgalat is javaslatot tehet. A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendo érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

b) pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész);
c) a védendd érték rovid leirdsat (dokumentaciot);

d) a kezdeményezés indoklasat.

(5) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras meginditastol
szamitott 8 napon beliil értesiteni kell:

a) az ¢érintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét és hasznalgjat,

b) az értékvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossagi szervezeteket (alapitvanyok,
egyesiiletek),

¢) a kezdeményezot.

(6) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irasban észrevételt tehetnek. A
védettséggel kapcsolatos javaslatot — az err6l szol6 dontést megelézéen — a helyben szokasos
médon 30 napra kozhirré kell tenni. A kozhirré tétel idOtartama alatt a javaslat és az
értekvizsgalat megtekintését barki szamadra biztositani kell.

(7) A helyi védettség elrendelésétdl vagy megsziintetésérdl értesiteni kell:
a) az ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét, hasznalojat,
b) a Vas Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészét,
c¢) a Vas Megyei Kormanyhivatal Kérmendi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyat,
d) az illetékes épitésligyi hatdsagot,
e) az érdekelt kozmiiveket,
f) a kezdeményez6t.
(8) A hasznal¢ értesitése a tulajdonos ttjan torténik.

(99 A védelemben részesitett épitmények korszeriisithetk, bdvithetdk, funkciojuk
megvaltoztathatd, ezzel azonban védettségre okot ado értékeik nem csokkenthetdk.

(10) A védett épiileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben, tetéformajukban kell megtartani,
érintetlentil hagyva az értéket képezé homlokzati nyildsrendet és a nyildsok osztasat,
megorizve az eredeti homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését.

(11) A helyi védett épiileten tetStér beépités vagy emeletraépités csak akkor alkalmazhato, ha ezt
az illeszkedés szabalyai lehetdvé teszik, és ha a homlokzati értékek megdrizhetdek.

(12) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megdévasa a tulajdonos kotelezettsége. A
tulajdonos kotelezettsége kiterjed a védelem ala helyezett érték minden alkotoelemére és
részletére, fliggetleniil attdl, hogy azok a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikségesek-e vagy



sem. A védett értékek megfeleld fenntartasat és megorzését a rendeltetésiiknek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

(13) A helyi védelem alatt allo értékekrdl kiilon nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas az
¢pitészeti Orokség helyi védelmének szakmai szabalyairdl sz6lé miniszteri rendeletben
foglaltakon tul tartalmazza a védett érték:

a) megnevezesét,

b) teriilethatarat (utca, tér, kozteriilet),

¢) a tulajdonos, kezeld, hasznald nevét, cimét,

d) a védelem elrendelésére vonatkozo6 képviseld-testiileti eléterjesztés és dontés masolatat,
e) térképmasolatot,

f) a védett értéket érintd beavatkozasok, hatésagi intézkedések jegyzékét (iktatoszamat).

(14) A helyi védelem alatt allo értékek megOrzésére, feltjitisara az Onkormanyzat a
koltségvetésében a magantulajdonosoknak évente meghatarozott mértékli tdmogatast
biztosithat.

1. Fejezet
TELEPULESKEPVEDELEM

2. Altalanos teriileti kovetelmények
4. §

(1) Eldkertben kerités legfeljebb 2 m magassagig épithetd.

(2) A 10 m-nél kisebb mélységii elokert esetében lehajto nem épithetd, ha a jardatdszint és az
épliletben elhelyezett gépjarmiitarolo, illetve egyéb célu helyiség padloszintje kozotti
kiilonbség a 70 cm-t meghaladja.

(3) Epiilet homlokzatat felujitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedéen és annak
eredeti formavilaganak megfelelden szabad. A f6ldszinten portal kialakitas, atalakitas csak az
épiilet teljes foldszintjére kiterjedd, egységes megformalassal lehetséges. Egéstermék
homlokzaton torténd kivezetése nem engedhetd meg.

(4) Cégér, cégtabla csak az ¢épililet architektirdjdhoz, formavilagdhoz illeszkedd moddon és
kivitelben helyezhet6 el.

(5) A kozteriileten 6nalldan elhelyezett utcanév tablakat, valamint a falra szerelt utcanév tablakat
egyseéges formaban kell elhelyezni.

(6) Tilos az épiilet homlokzatat arubemutatas céljabol igénybe venni vagy annak 4 m2-nél
nagyobb feliiletét eltakarni. A homlokzat takardsdnak mindsiil a kinyithat6é ajtdészarnyakon,
ablakszarnyakon, azokra szerelt racson torténé arubemutatas vagy reklamcéli igénybevétel is.

3. Az egyes telepiilésrészekre vonatkozo kiilon épitési el6irasok
5. §

(1) A hagyomany6rzd épitészeti karaktervédelem a beépités hagyomanyos jellegzetességeit
viszonylag egységesen megdrz6 telepiilésrészek, utcak hangulatanak, épitészeti értékeinek
megorzése, valamint - folyamatos atépitések soran megvaldsithatdé - még egységesebb,



0sszefliggd utcaképi megjelenés érdekében keriil bevezetésre. A védett teriileten az épiiletek
csak oldalhataron alldan, a meghatarozo épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt allo
épiileteket alapul véve kell meghatarozni.

(2) A telepiiléskdzponti kozteriileten vendéglatdipari terasz kialakitasa koztertilet alakitasi terv
alapjan lehetséges.

(3) Tajképvédelmi teriileten az épiiletek és épliletrészek homlokzata természetes anyagt (ko6, fa,
fém, tégla, sima vakolt feliilet), vagy a természetes anyagok megjelenésével azonos, ahhoz
kozeli tonusu és szinfeliilet képzéssel késziilhet.

(4) Az épiiletek szinezése soran lehetbleg pasztellszinek keriiljenek alkalmazasra azzal, hogy
harséany rikit6 szinek nem alkalmazhatok.

(5) A tajba illesztést latvanytervvel kell igazolni. A latvanytervben meg kell jelennie a kdrnyezo
terepalakulatoknak. A kilatas és a ralatas szempontjait egyarant vizsgalni kell.

(6) Az épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése soran, ahol fasitani kell, az kizarolag tajba
ill8, dshonos novényekkel torténhet.

4. Reklamokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé eléirasok
6. §

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén kizardlag e rendeletben meghatarozott feltételeknek
megfeleld reklamhordozén, tovabba méretben és technologidaval tehetd kozzé reklam,
helyezheté el reklamhordozo, illetve létesithetd és tarthatd fent reklamhordozot tartd
berendezés az alabbi feltételekkel:

a) kozteriileten reklam kozzétételére, illetve reklamhordozoként, reklamhordozot tartd
berendezésként (tovabbiakban: rekldm elhelyezése) kizarolag utcabltor hasznalhato;

b) reklam elhelyezése kozteriileten a kozmiivelddési célu hirdetboszlop (tovabbiakban:
hirdetdoszlop) kivételével hirdetdoszlop nem alkalmazhato.

(2) Nem mindsiil reklam kozzétételének az ingdsdgon a gyartd altal elhelyezett, a gyarto és a tipus
azonositasat lehetdvé tevo logd, védjegy vagy mas jelzés.

(3) Epitési tevékenység idejére épitési reklamhalo, - amennyiben annak engedélyezését a
polgarmesternél kérelmezik -, az épitési tevékenység idGtartamara kihelyezhetd, azzal a
feltétellel, hogy épitési naplo-bejegyzés igazolja a felujitas megkezdését, illetve, ha épitési
napld vezetésére nem all fenn kotelezettség, tigy vallaljdk ennek vezetését az érintettek, és
ezzel igazoljak a feltjitas megkezdését, és az épitési tevékenység befejezésével az épitési
reklamhalot 8 napon beliil elbontjak.

A megsziintetéséért és a reklamhordozo eltavolitasaért a reklamozo ¢€s a reklam kozzétevdje
egyetemlegesen felel; a reklamhordozot tart6 berendezés eltavolitasaért a reklamhordozot tartd
berendezés tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa tartozik egyetemleges feleldsséggel.

(4) A plakat, valamint az épitési reklamhalo rekldm kozzétételére igénybe vehetd feliilete 2 m2
kisebb nem lehet, tovdabba a 9 m2 nem haladhatja meg; az utcabutorok kivételével a
reklamhordozot tartd berendezés reklamhordozok elhelyezésére igénybe vehetd feliilete a 11
m2 nem haladhatja meg.

(5) Hirdet6oszlop kivételével ragasztas tjan reklam, illetve reklamhordoz6 nem rogzitheto.



(6) Reklamot elhelyezni a megengedett 6vezetekben csak az utasvard, kioszk, hirdetdoszlop teljes
feliiletén; az informdacidés vagy mas céli berendezésen a reklamozas célu feliiletének 2/3-an
lehet.

Nem mindsiil kozteriiletrdl lathatonak az épiileten, épitményen beliili reklam elhelyezés,
kivéve, ha ablakon, vagy mas atlatszo feliileten keresztiil kiviilrél 1athato; illetve, ha az épiilet,
épitmény olyan részén torténik, amely nincsen valamennyi iranybol épiiletszerkezettel
koriilzarva.

(8) Helyi értékvédelmi teriileten a villamos kozép- és kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi
halozatok ¢és tavkozlési halozat létesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor foldkabelen, vagy
alépitménybe helyezve f6ld alatt vezetve kell épiteni.

(9) Kozteriilet alakitasi tervet (KAT) kell késziteni 0j kozteriilet kialakitasakor, koztér
felajitasakor, kiemelt kozlekedési teriiletek atépitésekor; valamint a telepiilésrendezési
szerzOdésekben foglalt kozteriileti beavatkozasok megtervezésekor.

5. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
7.8

(1) Telepiilésképi konzultacié a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén kotelezé minden épitési,
atalakitasi, felijitasi munkara, kivéve a telepiilésképi bejelentési kotelezés ala vont eseteket.

(2) A szakmai konzultaciot a telepiilési f6épitész latja el, akadalyoztatdsa esetén a polgarmester,
vagy az altala kijelolt személy végzi el a feladatot.

(3) A kotelezd szakmai konzultacidhoz irasbeli kérelmet kell benyujtani, amelyhez a csatolando
dokumentéaci6 megegyezik az egyszerli bejelentéssel végezhetd épitési tevékenységekhez
beadandé dokumentéci6 vazlatterv szintii dokumentumaival.

(4) Az ajanlott telepiiléskép védelmi t4jékoztatds és szakmai konzultacid kérelméhez a
telepiilésképi véleményezési és telepiilésképi bejelentési eljarasban kotelez6 munkarészekkel
azonos vazlattervek, adatok sziikségesek, miutan a konzulticiordl késziilt jegyzokonyv az
emlitett eljarasok soran az Onkormanyzatot az emlékeztetOben rogzitett allasfoglalashoz,
javaslathoz kotik, valamint a telepiilésképi kotelezés soran is figyelembe vehetd.

6. Telepiilésképi véleményezési eljaras
8.§

Telepiilésképi véleményezési eljarast Kondorfa Kozségi Onkormanyzat nem alkalmaz.

7. Telepiilésképi bejelentési eljaras
9.§

(1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a telepiiléskép helyi védelmérdl
sz0l6 Onkormanyzati rendeletben meghatarozott teleptilésképi teriileti védelem ald tartozo
tertileten, miiemléki kdrnyezetben, valamint egyedi védelem alatt 4116 épitményre vonatkozoan
a (2) bekezdésben meghatarozott épitési tevékenységek esetén, valamint a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott lako és vegyes teriiletfelhasznalasu ovezetekben €s a hozzdjuk



kapcsolodo kozteriileteken, zoldteriileteken valamint kozati kozlekedési 6vezetekben a (2)
bekezdésben meghatarozott épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek esetén.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott épitési tevékenységek:

a) ¢épitmény Aatalakitasa, felujitasa, helyreallitasa, korszertsitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, kivéve zartsort vagy ikres beépitésli épitmény esetén, ha e tevékenységek
a csatlakoz6 épitmény alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik, esetén

b) meglévd ¢épitmény homlokzati nyilaszarojanak — athidaldjat nem érintd, de
anyaghasznalatat, osztasat, illetve szinét tekintve a meglévotdl (eredetitdl) eltérd — cseréje,
valamint a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa esetén,

¢) uj, 6nallo (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo) - 6,0 m-t meg nem halado
magassagu - égéstermék-elvezetd kémeény épitése esetén,

d) az épiilet homlokzatdhoz illesztett elétetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, meglévod
felyjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertsitése, bovitése, megvaltoztatasa esetén.

e) nettdé 20,0 m2 alapteriiletet az épitési tevékenységet kdvetden sem meghaladd méretii
kereskedelmi, szolgéltatd, illetve vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, bovitése esetén

f) nem emberi tartézkodasra szolgdlod épitmény épitése, atalakitasa, felujitasa, valamint
bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a nettd6 100 m3
térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot, esetén.

g) 0nallé reklamtartd épitmény épitése, meglévd feljitasa, helyredllitasa, atalakitédsa,
korszeriisitése, bovitése, megvaltoztatasa esetén.

h) szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a
talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

1) emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzataval egylitt mért magassaga nem
haladja meg a 3,0 m-t,

j) @ 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, illetve a 60 m3 vagy annal kisebb térfogath
Omlesztettanyag-tarolo, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot
tartalmazo, nyomastartdé edénynek nem mindsiild, fold feletti tartaly, tarolo elhelyezéséhez
szlikséges épitmény €pitése, meglévd épitmény bovitése esetén,

k) kozteriileti kerités, valamint kozteriiletrdl lathaté kerti épitmény épitése, meglévo
atalakitasa, bovitése esetén,

1) szelldz6-, klima-, riasztoberendezés, villamharito-berendezés, aru- €és pénzautomata,
kerékpartarto, zaszlotartd épitmény kozteriiletrdl lathato feliiletén valo elhelyezése esetén.

m) épitménynek mindsiilé haztartasi célu hulladékgylijtd és hulladéktarold kozteriiletrol
lathato teriileten torténd elhelyezése esetén.

(3) Az (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre vonatkozo, épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott,
de a jogerds engedélytdl eltérden megvalosuld — az eltérést illetden épitésiigyi hatdsagi
engedélyhez nem kotott — épitési munkdk csak telepiilésképi bejelentési eljaras alapjan
végezhetok.



(4) A jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévo
épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén, amennyiben az 0]
rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
b) a korabbi rendeltetéshez képest

ba) kornyezetvédelmi (elsdsorban zaj- és légszennyezési) szempontbol kedvezdtlenebb
helyzetet teremthet,

bb) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve

bc) a jogszabalyi eléirasoknak megfelelden tobblet-parkolohelyek és/vagy rakodohely
kialakitasat teszi szlikségessé,

c) ¢rinti a kozteriilet kialakitdsat, illetve a kozterlileten 1év0 berendezéseket vagy
novényzetet, valamint ha

d) érinti a kapcsolodo kozteriilet kozati vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, azok
biztonsagat veszélyeztetheti.

(5) A telepiilésképi bejelentési eljaras a polgarmesterhez benyujtott kérelemre indul. A bejelentés
melléklete a papiralapu dokumentacié vagy a dokumentaciot tartalmazé digitalis adathordozo.
A dokumentacio - a bejelentés targyanak megfelelden - legalabb az alabbi munkarészeket
tartalmazza:

a) épitési munka esetében - megfeleld jogosultsdggal rendelkezd tervezd altal készitett
miiszaki leirast a telepitésrl és az épitészeti kialakitasrol; helyszinrajzot a szomszédos
épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével; alaprajzot; valamennyi homlokzati rajzot;
amennyiben az ¢épitmény az utcaképben megjelenik - utcaképi vazlatot, valamint
kozteriileten elhelyezendd épitmények esetén kozteriilet-alakitasi tervet;

b) rendeltetés-modositasok esetében miiszaki leirast, mely ismerteti az 0j rendeltetésnek
megfeleld (teriilet) hasznalat, vagy technoldgia jellemzdjét, a rendeltetés-modositas
kovetkeztében - a szomszédos ¢és a kdrnyez6 ingatlanokat érint6 - valtozasokat, hatasokat,
tovabba a sziikségessé valo jarulékos beavatkozdsokat; helyszinrajzot a szomszédos
épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével; sziikség szerint alaprajzot, valamint
sziikség szerint homlokzatot vagy a kozteriiletrdl lathato feliiletek valtoztatdsat bemutato
latvanytervet, fotomontazst kell mellékelni.

(6) A 2-4. bekezdés szerinti tevékenység a bejelentés alapjan - a (7) bekezdés szerinti igazolas
birtokaban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével - megkezdhetd, ha ahhoz
mas hatosagi engedély nem sziikséges.

(7) A polgarmester a tervezett ¢épitési tevékenységet, rekldmelhelyezést vagy rendeltetés-
valtoztatast - kikotéssel vagy anélkiil - tudomésul veszi €s a bejelent6t errdl a tényrdl igazolas
megkiildésével értesiti, ha a bejelentés

a) megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI1. 8.) kormanyrendeletben meghatarozott, tovabba -
a csatolandd dokumentaciot illetéen - a 7. § (2) bekezdésében eldirt kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam illeszkedik a telepiilésképbe,



c) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatarold kozteriiletek rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(8) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy
rendeltetésvaltoztatas megkezdését és - a megtiltds indokainak ismertetése mellett -
figyelmezteti a bejelentét a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatdsanak
jogkovetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletben meghatarozott, tovabba -
a csatolandé dokumentaciot illetéen - a 7. § (2) bekezdésében eldirt kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam nem illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, illetve, ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokument4cié nem igazolja,
hogy az 10j rendeltetés a kornyezd ingatlanok, valamint a hatarolo kozteriiletek
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve
nem korlatozza.

(9) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazod igazolast, illetve a tudomasulvétel
megtagaddsat tartalmazo hatarozatot a polgarmester a bejelentés beérkezésétdl szamitott 8
napon beliil adja ki.

(10) A polgarmester telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontése a foépitész szakmai
véleményén alapul.

(11) Az igazolas érvényességi ideje 1 év. Ennek letelte utan - amennyiben az abban foglalt
tevékenységet nem végeztek el - a bejelentés ismételten benyujtando.

8. Telepiilésképi kotelezés és birsag

10. §

(1) Teleptilésképi kotelezési eljaras lefolytatasa sziikséges:
a) a kotelezd telepiiléskép-védelmi konzultacid elmulasztasa esetén;

b) a telepiilésképi bejelentés elmulasztisa esetén, illetve a telepiilésképi bejelentési eljaras
soran meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén;

c) a teleptilésképet rontd feliratok, cégérek megsziintetése érdekében, amennyiben az nem
felel meg telepiilésképi eldirdsoknak, kiilondsen, ha az dallapota nem megfeleld,
megjelenése idejétmult vagy félrevezetd; nem illeszkedik a megvaltozott kornyezetéhez;

d) a helyi telepiilésképvédelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem (egyedi és
teriileti) fenntartasa, karbantartasa, vagy rendeltetésének megfeleld hasznalata a helyi
épitési szabdlyzatban vagy a helyi telepiilésképvédelmi rendeletben meghatarozott
szabalyokkal ellentétes, kiilondsen

da) az épiilet jokarbantartésa,

db) homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,



dc) egységes megjelenésének biztositasa,

dd) rendeltetésének megfeleld funkcidjanak megdrzése,

de) az épitési Ovezetre eldirt zoldtertilet biztositasa,

df) a telek teriiletfelhasznalasi szabalyoknak megfeleld hasznalata,

dg) az épitkezések atmeneti allapota keretében a teriilet adottsaganak megfeleld
szintl bekeritése, rendbetartasa érdekében.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettségek megszegése €s végre nem hajtasa esetén e
magatartds megszegdjével szemben a polgarmester pénzbirsagot szabhat ki. Az eljaras
hivatalbol, vagy bejelentésre indulhat.

(3) Amennyiben a jogsértdé magatartds megalapozott a polgdrmester felszolitja az
¢épittetdt/tulajdonost a jogsértd allapot 90 napon beliili megsziintetésére.

(4) Ha a jogsértd magatartast a (3) bekezdés szerinti felszolitds ellenére sem sziinteti be
hataridében, a polgarmester

a) 30 napos hataridd tlizésével a jogkdvetkezményekre valod figyelmeztetés mellett 100.000
Ft 6sszegti telepiilésképi birsagot,

b) az a) pontban megjeldlt hataridé elmulasztasa esetén 30 napos hatarid6 tlizése mellett
500.000 Ft-ig terjedd ismételt birsagot,

c) a b) pontban megjelolt hataridd elmulasztasa esetén 1.000.000 Ft-ig terjedd birsagot szab
ki.

IV. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

9. Hatalyba léptet6 rendelkezés
11. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.
12. §

(1) E rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden induld eljarasokban kell alkalmazni.

(2) E rendeletet a Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezéseivel egyiitt kell alkalmazni.

Kondorfa, 2017. november .....

Takacs Rébert sk. Marké Laszlé sk.
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve:
Kondorfa, 2017. december .......



Marko Laszlo
Jegyzo



1. mellékleta /2017.( . ) onkormanyzati rendelethez

Teriileti telepiilésképi kovetelmények

A telepiilésképi kovetelmények Kondorfa Telepiilési Arculati Kézikonyve alapjan Kkeriiltek
meghatarozasra. A karakterek meghatarozasa Kondorfa hatalyos telepiilésszerkezeti és helyi
¢épitési szabalyzata szerinti Ovezeteivel €s azok lehatarolaséval azonosak.

Falusias karakterti telepiiléskép meghatarozo teriiletének épitészeti eloirasai

Beépités modja oldalhataron allo
Szintszam (legmagasabb | szint, + tetdtér
pont)

A telepiilés utcaszerkezete megtartandd. Az épiiletek
kialakitasa a hagyomanyos magastetds, utcara merdleges,
illetve parhuzamos gerinci, illeszkedve a szomszédos
ingatlanok mar kialakult tetéformajahoz

Tomegformalas

az udvaron oldalhatar mentén épitett allattart6 vagy tarold
helyiségek, hats6 udvarban fabol késziilt goré, (pajta) fiistolo,
fészer, foliasator, melyek magassaga alacsonyabb a
féépiiletnél.

Kerti épitmények

kerités Oszlopos, attort mezos.

Falusias kertvarosias karakterti telepiiléskép meghatarozoé teriiletének épitészeti
eléirasai

Beépités modja Oldalhatéron 4llo

Szintszam (legmagasabb

1 szint, + tetotér
pont)

Az épliletek kialakitdsa a hagyomanyos magastetds, utcara

Tomegformalas f o
merdleges gerincii

az udvaron oldalhatdr mentén épitett nyitott fedett tarolok,
Kerti épitmények szabadon all6 kerti pavilon, melyek magassaga alacsonyabb a
foépiiletnél.




kerités

Oszlopos, attort mezods. fa, fém keritésmezdvel. A haz elotti
parkolas biztositasa érdekében nagykapuk legyenek
visszahuizva és a parkolas feliiletét szilard burkolatuan kell
kialakitani. Az utcakép ¢€s jardak akadalymentes kozlekedési
feltételeinek biztositas érdekében fontos a bejardk szintjének
¢s kialakitdsanak 6sszehangolésa.

A beépitésre szant teriilet
¢épitési hasznalata szerint

- lakoteriilet: falusias lako (Lf)
- TAK: atalakul6 fejlodé telepiilésrész

Telepiiléskozponti karakterii telepiiléskép meghatarozo teriiletének épitészeti

eloirasai

Beépités modja

Szintszam (legmagasabb
pont)

Tomegformalas

Kerti épitmények

kerités

A beépitésre szant teriilet

¢épitési haszndlata szerint

szabadon allo
2 szint, + tetotér

A funkcidhoz illeszkedd, a telepiilés kialakult arculataval
harmonizalo, magastetds

nem jellemzdek

a funkciohoz illeszkedo, csak sziikség esetén, hagyomanyos
oszlopos, attort mezds

vegyes teriilet: telepiiléskozponti vegyes (Vt), - kiilonleges
tertilet: temetkezési célu (Kt) - TAK: kozfunkcidt ellatd
kialakult telepiilésrész)

Gazdasagi karakterii telepiiléskép meghatarozé teriiletének épitészeti eléirasai

Beépités modja

Szintszam (legmagasabb
pont)

Tomegformalas

Kerti épitmények

kerités

A beépitésre szant teriilet

¢épitési hasznalata szerint

szabadon allo

kereskedelmi: 2 szint, ipari 3 szint, a funkci6 szerinti
belmagassaggal

A funkcid illeszkedd, a telepiilés kialakult arculataval
harmonizal6, magastetds

nem megengedett
nem jellemzd vagy vagyonvédelmi szerepii

gazdasagi teriilet: kereskedelmi-szolgaltatod (Gksz) ipari (Gip)
TAK: gazdasagi funkcidt ellato kialakult telepiilésrész




Taji karakterii telepiiléskép meghatarozo teriiletének épitészeti eléirasai

Beépités modja nem beépithetd

Szintszam (legmagasabb
pont)

Tomegformalas

Kerti épitmények

kerités

Mezogazdasagi karakterii telepiiléskép meghatarozo teriiletének épitészeti eléirasai

Beépités modja nem beépithetd

Szintszam (legmagasabb
pont)

Tomegformalas

Kerti épitmények

kerités

Beépitésre nem szant

teriilet mezdgazdasagi teriilet: altalanos (M4)




2. mellékleta /2017.( . ) onkormanyzati rendelethez

A reklamokra és reklamhordozokra vonatkozo eldirasok teriileti hatalya

Beépitésre szant Beépitésre nem szant
Kozteriileten Kozteriileten
" és , " . és , "
ovezet kiiztulajdonban Maganteriileten ovezet kiiztulajdonban Maganteriileten
leva teriileten léva teriileten
Reklam kozzététele, reklamhordozok, Reklam kozzéteétele, reklamhordozok,
reklamhordozot tarto berendezések reklamhordozot tarto berendezések
Vegyes TK igen nem Zold kozkert nem nem
Vegyes IT igen nem Z6ld kozpark nem nem
Lako L igen nem Erdé védelmi nem nem
nagyvarosi
Lako . . .
iSvarosi igen nem Erdo gazdasagi nem nem
Laks L - nem Erdo kozjoleti nem nem
kertvarosi
Lako falusi - nem Mg. kertes - nem
Gazdasagi 1 s
KS7 - nem Mg. altalanos - nem
Gazdasagi _ nem Vizgazddlkodds _ nem
ipari
Udulo , - nem Természetkozeli - nem
tdiilohazas
Udiils
iidiichazas B nem
Kiilonleges
- nem
nagyker
Kiilonleges
.. — nem
logisztika
Kiilonleges
. - nem
vasar
Kiilonleges 3 nem
oktatdsi
?gonleges - nem Kiilénleges EU —~ nem
Kiilonleges Kiilonleges
- nem - nem
nagy sport nagy sport
Kiilonleges 3 nem Kiilonleges 3 nem
K+F K+F
Kiilonleges Kiilonleges m.
. - nem . - nem
m. energia energia
1,(1710;: letges igen nem Kiilonleges
allatrer vadaspark nem nem
Kiilonleges igen nem arborétum




novenykert

Kiilonleges Kiilonleges
, nem , nem
banya banya
Kiilonleges Kiilonleges
. nem nem . nem nem
katonai katonai
Kiilonleges 3 nem
hulladék
Kiilonleges 3 nem, kivéve | Kiilonleges nem nem
kozlekedési busz/vasut p.u. | koztér
Kiilonleges Kiilonleges
” nem nem ” nem nem
temeto temeto
Kiilonleges
.. . - nem
mg. tizemi
Kiilonleges Kiilonleges
, - nem , - nem
egyéb egyéb

igen : kizardlag utcabutor igénybevételével lehetséges/megengedett

nem : elhelyezése nem megengedett

— : nincs rendelkezés




3. melléklet a /2017.( . ) onkormanyzati rendelethez

Helyi védett értékek
utca hrsz éptilet funkcid
1. | Alvég 1339 | templom
2. | Alvég7 676 fogado
3. | Alvég 16 661 lakohdz
4. | Alveég 17 664 lakohaz
5. | Alvég 39 566 lakohaz
6. | Alvég 69 274 lakohaz
7. | Alvég 86 126 lakohdz
8. | Alvég 108 1268 | lakohaz
8. | Alvég 113 1300 | lakohaz
9. | Févég 38 1049 | lakohaz
10. | Fovég 938 lakohaz




